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Rechtsanwilte

Gliederung

° Inhalt des § 13b BauGB
e Urteil des BVerwG vom 18.07.2023
* Folgen des Urteils flr B-Plane

* Heilungsmoglichkeiten?

* Folgen des Urteils fur Bauvorhaben

* Wird der Gesetzgeber handeln?

e aktuelle Handlungsempfehlung



Inhalt des § 13b BauGB
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Anwendungsbereich 4 ,Vorteile”

* bisheriger 1.

Aullenbereich

e organischer Anschluss 2.

an vorhandene

Bebauung 3

* nur Wohnbebauung

* GroRe bis 10.000 m? 4.

Uberbaute Flache

keine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB

kein Ausgleichsbedarf
nach § 1a Abs. 3 BauGB

keine Anderung des F-Plans,
nur nachtragliche Berichtigung

keine frihe Burger- und
Behordenbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB



BoHL & COLL.

Rechtsanwilte

Urteil des BVerwG vom 18.07.2023

BVerwG, —4 CN 3/22 — * Verzicht auf Umweltprifung setzt
Erkenntnis voraus, dass keine

§ 13b BauGB ist mit Art. 3 erheblichen Umweltauswirkungen

Abs. 1 und 5 der Richtlinie Zu erwarten sind.

2001/42/EG Uber die Prifung * Gesetzgeber hat dies nicht gepriift.

der Umweltauswirkungen e Erhebliche Umweltauswirkungen

bestimmter Pldne “ﬁd - sind im bisherigen AuBenbereich
Programme (SUP-Richtlinie) grds. zu erwarten.
unvereinbar.  § 13b BauGB ist insgesamt

unwirksam.



BoHL & COLL.

Rechtsanwilte

Folgen des Urteils fUr B-Plane

* Fehlen der Umweltprifung ist nicht nur
Verfahrensfehler!

* Rechtsgrundlage fur B-Plane fehlt
- alle B-Plane nach § 13b BauGB sind unwirksam!

e Unbeachtlichkeit nach § 215 Abs. 1 BauGB?

—>wohl nein, da grundlegender materieller Mangel

(fehlende Rechtsgrundlage)!
EWIGKEITSMANGEL
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Heilungsmoglichkeiten?

* Durchfihrung eines erganzenden Verfahrens nach
§ 214 Abs. 4 BauGB?

Rundschreiben d. StWBV v. 04.08.2023

e grds. Wiederholung des Verfahrens ab Fehler
hier: Nachholung der Umweltprufung und erneute
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

* ruckwirkende Inkraftsetzung des B-Plans
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Heilungsmoglichkeiten?

aber:

* Rechtsgrundlage fehlt!
- wohl nur vollstandig neues Verfahren moglich

* Entwicklung aus dem F-Plan!
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
- haufig Anderung des F-Plans erforderlich

* ruckwirkende Inkraftsetzung fraglich
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Folgen des Urteils fUr Bauvorhaben

* keine Folge flir genehmigte Bauvorhaben
- Baugenehmigungen erwachsen in Bestandskraft!

* Bauvorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren
—>Verfahren ist unzulassig
- keine Bestandskraft
-, Schwarzbau”



Folgen
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des Urteils fUr Bauvorhaben

* Nachgenehmigung von ,,Schwarzbauten®?

- Rundschreiben d. StWBV v. 04.08.2023
wohl AulBenbereichsvorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB

- aktue
- aber:

ler Praxisansatz: Beurteilung nach § 34 BauGB
vislang keine Verfestigung zum Innenbereich durch

tatsac

nliche Bebauung (soweit nicht genehmigt)

* Haftung der Gemeinde?
—>wohl nein mangels Verschulden
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Folgen des Urteils fUr Bauvorhaben

 laufende , Freistellungsverfahren®
- derzeit nicht moglich
- Umstellung auf Baugenehmigungsverfahren?

* noch nicht errichtete , Freisteller”
- Baubeginn nicht moglich
- Nachholung eines Baugenehmigungsverfahrens?
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Wird der Gesetzgeber handeln?

* Gesetzesinitiative des Freistaats Bayern
BR-Drucks. 473/23 v. 21.09.2023

$13b
Bebauungspléne fiir Wohnungsbau an kleinen Ortsrandflichen

Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2026 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer Grundfléche
im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von
Wohnnutzung auf Flichen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefsen.

$§ 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit § 13 Absatz 3 und § 13a Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 finden
keine Anwendung. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2026 formlich eingeleitet werden,; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum

Ablauf des 31. Dezember 2028 zu fassen.”

* Behandlung im Bundesrat am 05.10.2023 (ausschuss fir stadtebau)
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Aktuelle Handlungsempfehlung

e laufende B-Plan-Verfahren nach § 13b BauGB
- Verfahrensstopp

—> ggf. Neustart im Regelverfahren oder ,Abwarten der Rechtsentwicklung”

e B-Plan-Verfahren im NK-Verfahren
—> Erklarung an BayVGH zu beabsichtigter Verfahrensweise

* abgeschlossene B-Plane nach § 13b BauGB
— aktuell kein Handlungsbedarf (,,Abwarten der Rechtsentwicklung®)
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Aktuelle Handlungsempfehlung

 laufende ,,Freistellungsverfahren®
- Verfahrensstopp

* abgeschlossene ,Freistellungsverfahren”

- Hinweis an Bauherrn, dass aktuell kein Baubeginn zulassig ist!
—> ggf. Baueinstellungsanordnung durch LRA

* bereits errichtete , Freisteller”
- ,,Abwarten der Rechtsentwicklung”
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